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En foco

Los Cerros: el
nuevo «pulmon
verde» de la capital

»La Junta de Compensacion del nuevo desarrollo urbano
presenta un proyecto que incluira 170 hectareas de parques

J. V. Echagiie. MADRID

La capital crece por el sureste de
Madrid. Y siendo maés precisos,
los tltimos desarrollos urbanis-
ticos estan teniendo su epicentro
en el distrito de Vicalvaro. Alli,
entre Coslada, El Canaveral y San
Fernando de Henares, se en-
cuentrauno delosmésrecientes:
los Cerros. Se espera que, en sus
4,7 millones de metros cuadra-
dos de superficie, se levanten en
torno a 14.000 viviendas. Ahora
bien, sus responsables subrayan
una de las claves: que el creci-
miento inmobiliario vaya acom-
panado de un compromiso
medioambiental.

En octubre del ano pasado se
colocé la primera piedra del pro-
yecto, en presencia de las maxi-
mas autoridades del Ayunta-
miento de Madrid. Entre ellos, el
alcalde, José Luis Martinez-Al-
meida, yla entonces vicealcalde-
sa Begona Villacis. Comenzé asi
laprimerafase deuntotal de tres,
reservandola construcciéndelas
primerasviviendas para el iltimo
trimestre de 2024. En todo caso,
fue en la tarde de ayer cuando la
Junta de Compensacién Los Ce-
rros presentd su proyecto, asf
como lanuevaimagen dela enti-
dad, en Cosentino City, en el Pa-
seo de la Castellana.

Urbanismo transversal

«Proponemos un urbanismo
transversal, para todos, en el que
se concilian plusvalia y sostenibi-
lidad. Dos términos que muchos
seempenan en enfrentar, peroque
estan en nuestro ADN», asegurd
durante la presentacién Marcos
Sanchez Foncueva, gerente de la
Juntade Compensacién.Yesque,
desde sus primeras etapas, el «ob-
jetivofundamental» de Los Cerros
Desde es que «urbanismoy gene-
racién de riqueza» vayan de la
mano. «Este acto nos sirve para
abrir Los Cerros a instituciones,
empresarios y a la sociedad civil

en general. Y ese es nuestro obje-
tivo: Los Cerros es un desarrollo
que hallegado para aportar valor
a Madrid». En ese camino, San-
chez Foncueva agradecio el «es-
fuerzotitdnico» del Ayuntamiento
ydela Comunidad de Madrid. No
en vano, ambas instituciones es-
tuvieronrepresentadas durantela
presentacion.

Por su parte, Alejandro Fernédn-
dezDiaz de Lope Diaz, presidente
delaJunta de Compensacion, va-
lor6lapresentacién de ayer como
un «lanzamiento de la marca de
Los Cerros parasituarlaen el mer-
cado». Asi, considera que este de-
sarrollo es «una gran oportunidad
de Madrid» y, posiblemente, «el
mas sostenible» de cuantos se es-
tan llevando a cabo. «Es el mejor
modelo urbanistico posible», con-
cluyé.

7.000 arboles

Elvideo promocional sobre el de-
sarrollo, presentado ayer durante
el encuentro, habla de una «isla
verde» dentro de Madrid, lo que a
lalarga supondré un nuevo «pul-
moén» para la ciudad. Y es que,
gracias a su integracién en los es-
pacios naturales del Cerro de la
Herradura, la Vega del Rio Jarama
y el futuro proyecto municipal del
Bosque Metropolitano, los res-
ponsables de Los Cerros avanzan

Solo un 12% de la
superficie total de
este entorno del
distrito de Vicalvaro
estara edificada

Esta prevista la
construccion de mas
de 14.000 viviendas,
la mitad de ellas
protegidas

que el nuevo desarrollo supondra
la plantacién de mas de 7.000 ar-
bolesy100.000 arbustos, asicomo
la reforestacion de mas de 2.500
arboles. En total, se crearan alre-
dedor de 170 hectéreas de zonas
verdes publicas. Una extension,
recuerdan, que superard a la del
parque del Retiro, que cuenta con
118 hectareas.

Todo ello para una zona, por
otrolado, con buenas comunica-
ciones, ubicada a veinte minutos
delcentro de Madrid, graciasasu
acceso directo a la M-45, a la M-
203 y M-206, y a la autopista R3.
Sin descartar, por otro lado, una
posibleyfuturallegada del Metro
ydelaslineas dela EMT.

Un 50% protegidas

Enlo querespectaasusviviendas,
la Junta de Compensacién senala
que el 50% contara con algin tipo
de proteccién. De acuerdo al pro-
yecto, 7.138 seran libres, 5.099 de
Proteccién Publica de Precio Li-
mitadoyotras2.039 de Proteccién
Publica Bésica y para Arrenda-
miento con Opcién a Compra.
Dichasviviendas se estructuraran
entorres de entre seisydoce pisos,
aunque algunosedificios, indican,
se elevaran incluso hasta las 20
plantas

Hay que recordar que los desa-
rrollos urbanisticos del sureste
supondran, en su conjunto, la
construcciéon de mas de 100.000
nuevasviviendas. Y es que, segun
las estimaciones del INE, la Co-
munidad de Madrid necesitaria
unas 23.000 viviendas anuales
para cubrir el crecimiento de la
poblacion. Y enla ciudad de Ma-
drid, 11.000 anuales hasta 2030,
de acuerdo a los célculos del
INE.

El problema de la vivienda, so-
bre todo enlas grandes capitales,
ha estado presente en todos los
debates electorales del dltimo
ano, tanto nacionales como auto-
némicos y municipales. Precisa-
mente, una de las promesas con
las queJosé Luis Martinez-Almei-

dacompareci6 alas pasadaselec-
ciones del 28 de mayo fuela cons-
trucciéon de més de 200.000
nuevasviviendas asequibles gra-
cias a estos nuevos desarrollos,
que permitirdn un crecimiento de
la ciudad en 56 kilémetros cua-
drados.

De hecho, en el acto de coloca-
ciéndelaprimerapiedra, el alcal-
de resalt6 que la puesta en mar-
cha de Los Cerros era «un hecho
esencial» para garantizar que to-
dos los madrilefios, «<indepen-
dientemente de en cudl delos 21
distritos o en cuél de los 131 ba-

rrios de la ciudad vivan, puedan
disfrutar delas mismas oportuni-
dades, de los mismos servicios
publicosy delas mismas infraes-
tructuras». En definitiva, «de la
misma calidad devida». Asi, estas
obras se enmarcaban dentro de
un «compromiso con la ciudad»
del equipo de gobierno munici-
pal. Una ciudad «vibrante», en
plena «ebullicién» y con una
«confianzaen el futuro» que pasa
porlaméximadeinterveniryme-
jorar todos los distritos que la
componen. Y es que, por el mo-
mento, las previsiones no hacen
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sino confirmar que la demanda
de demanda va a ir en aumento.

Empresas involucradas

Hasta el momento, las empresas
espanolas més destacadas en la
generacién de suelo y vivienda
tienen presencia en el nuevo de-
sarrollo: Via Célere, Via Agora,
Metrovacesa, Kronos, Landco,
Grupo Ortiz, Eurocis...

En todo caso, y de acuerdo al
proyecto, la edificacién supondra
tan solo un 12% de la superficie
total de los Cerros. «El principal
atractivo de Los Cerros serd lain-

La inversion del
proyecto asciende a
unos 3.000 millones
y Se espera que se
creen 15.000 empleos

Medio millén de
metros cuadrados
estaran dedicados

a zonas comerciales
y de servicios

tegracion de arquitecturay paisa-
je en un barrio con la mayor su-
perficie de zonas verdes de los
desarrollos del sureste. Nuestro
objetivo es colocar la gestion ur-
banadel proyecto alavanguardia
de los nuevos desarrollos», ase-
gura Marcos Sénchez Foncueva.
«Vamosaatraer tanto a poblacion
y familias jévenes que buscan vi-
viendas de calidad enun entorno
sostenible y saludable, como a
poblacién mayor, a través de un
disefio urbano de calidad y dife-
renciado y, al mismo tiempo, in-
tegrado enlos nuevos desarrollos

LOS CERROS

Ll

Recreacion del nuevo desarrollo urbano, en el que son visibles los espacios verdes, abarcaran cerca de 200 hectareas

del sureste y en la malla urbana
de la ciudad de Madrid», anade.
Yesque, explican, lasingularidad
del proyecto reside en esa unién
«entre naturaleza y ciudad».
Lainversién en Los Cerros esta
en torno a los 3.000 millones de
euros, mientras que se prevé la
creacion de unos 15.000 puestos
de trabajo. No en vano, més de
medio millén de metros cuadra-
dos estaran dedicados a zonas
comerciales y de servicio, dividi-
dos casi a partes iguales entre un
parquelogisticoyunuso terciario
comercial. Sin olvidar espacios

Prioridad para
la movilidad
ciclista

»En lo que respectaalas
zonas verdesy ajardina-
das, el proyecto con-
templa la plantacion de
especies autoctonas de
la zona. Todo ello con
vistas a evitarel
consumo excesivo de
agua. De hecho, la inten-
cion de los promotores
es lareforestacion,
ademas, de otros

2.500 arbolesenel
parque forestal del
Cerrode la Herradura,
que supone el auténtico
pulmoén del entorno. Por
otro lado, este ambito
natural albergara dos
grandes zonas infanti-
les y un mirador hacia la
Vegadel Rio Jarama.

Y es que, desde sus
primeros pasos, el de
Los Cerrosesun
proyecto de barrio que
nace con «una vocacion
eminentemente verden».
No en vano, esta
prevista la disposicion
de numerosos itinera-
rios peatonalesyen los
cuales se fomentara la
movilidad sostenible
mediante el

uso de la bicicleta.

dotacionales, tanto publicos
como privados, queirdn surgien-
doenfunciéndelademandaydel
ndmero de vecinos.

Todo ello convistas a «huir» del
viejo concepto de «ciudad dormi-
torio», como senal6 ayer Fernan-
dez Diaz de Lope, que suele dar
como resultado unos entornos
que quedan précticamente de-
siertos por las mananas. De he-
cho, con esa atraccion de las ca-
paspoblacionalesmésjévenesde
la capital, se espera que el de Los
Cerros sea un entorno activo las
24 horas.
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