Dosier

Los Cerros

El futuro barrio mas verde de Madrid

Con unainversion global prevista de mas
de 3.000 millones de euros, el desarrollo
urbanistico de Los Cerros se convertira en el
barrio habitacional con la mayor superficie
de zonas verdes de toda la capital:

en total, sus futuros 50.000 residentes
disfrutaran de 170 hectareas dedicadas al
paisaje y a la naturaleza. Para poner la cifra
en contexto, sefalar solo que el parque de
El Retiro cuenta con 118 hectareas. Esta previsto
que el barrio disponga de numerosas

rutas peatonales y para las bicicletas.

lo largo del tiempo se plantardn en
el ambito de Los Cerros alrededor
de 7.000 arboles y mas de 100.000 ar-
bustos con especies autdctonas de la
zona, con las que el desarrollo pre-
tende evitar el consumo excesivo de
agua. Se reforestaran, ademds, otros
2.500 arboles en el parque forestal del Cerro de la Herra-
dura, el auténtico pulmén del entorno. Este &mbito na-
tural albergard dos grandes zonas infantiles y un mirador
hacia la Vega del Rio Jarama.

Con todo ello, desde sus primeros pasos, se trata de
un barrio con una vocacion eminentemente verde, que
dispondrd de numerosos itinerarios peatonales y en el
que se fomentara la movilidad sostenible mediante el
uso de la bicicleta.

Para entrar a vivir a finales de 2025
Los Cerros ha sido el tltimo desarrollo del sureste en po-
nerse en marcha. Las obras de la primera fase de urbani-
zacion dieron comienzo en octubre del afio pasado y se
extenderdn a lo largo de 16-18 meses.

El 4mbito comprenderd en total 4,7 millones de m2.
Su superficie edificable se extendera por encima de los
1,8 millones de m? y esta previsto que las obras, a lo largo
de todo su ciclo de vida, generen en torno a 15.000 pues-
tos de trabajo.

En total, se construirdn 14.276 viviendas, todas de
tipo colectivo. Es decir, no se contempla la edificacion
de unifamiliares. En concreto, 7.138 seréan libres, 5.099 »
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PANORAMA

Marcos Sanchez Foncueva
Gerente de la Junta de Compensacion de Los Cerros

®6/ as empresas de nuestro ambito
integran la primera linea del sector

“El objetivo fundamental durante el segundo semestre del afio es trabajar
al lado del Ayuntamiento de Madrid en la tramitacion rapida y eficaz del
Proyecto de Reparcelacion del desarrollo, que quedo presentado para su
aprobacion en los primeros dias del mes de mayo”, afirma Marcos Sanchez
Foncueva, incorporado recientemente a Los Cerros como gerente de su
Junta de Compensacion. “Para todo ello, —continia—estamos conformando
un equipo de gestion multidisciplinar y altamente profesionalizado que
permitird, durante los préximos meses, colocar la gestion urbana de Los
Cerros a la vanguardia de los nuevos desarrollos”.

Segun el nuevo gerente de Los Cerros, “las empresas que estan impulsando
el ambito se caracterizan por formar la primera linea en nuestro sector
inmobiliario en la mejora de la eficiencia asi como en la promocion y
desarrollo de la industrializacién de su produccién como fundamento para
la implementacién de un parque de viviendas asequible y de calidad. Desde
el equipo de gestién asumimos tal prioridad, comenzando por la busqueda
de soluciones que permitan esa eficiencia en la ejecucién de las obras de
urbanizacion del ambito”.

Sanchez Foncueva, tras su dilatada experiencia al frente de la Junta de
Valdebebas, considera que “el principal atractivo de Los Cerros sera la
integracion de arquitectura y paisaje en un barrio con la mayor superficie
de zonas verdes de los desarrollos del sureste. Vamos a atraer a unidades
familiares compuestas por jévenes y profesionales que buscan viviendas
de calidad en un entorno verde y saludable, con un disefio urbano singular
y diferenciado y, al mismo tiempo, perfectamente integrado en los nuevos
desarrollos del sureste y en la malla urbana de la ciudad de Madrid”.

Segun el gerente de la Junta de Compensacion de Los Cerros, “las
administraciones madrilefias han de seguir insistiendo en la senda de la
desburocratizacion del urbanismo. Una nueva ley del suelo madrilefia y

la ley estatal de seguridad juridica en materia de urbanismo son urgentes
y esenciales para la proteccién de los instrumentos de planeamiento y
gestion. En el ambito de la gestion urbana deben consolidarse las politicas
y estrategias que fomenten la colaboracién publico-privada, asi como la
inaplazable reformulacion de los procedimientos y la participacion de las
compafiias y organismos, publicos y privados, suministradores de servicios
de energia y agua. Por ultimo, ha de acometerse con seriedad, en la futura
ley del suelo de la Comunidad de Madrid, la necesaria y profunda reflexién

economica en el urbanismo madrilefio que permita acompasar el crecimiento

de la ciudad con la prestacion de servicios basicos por las administraciones
publicas a los nuevos residentes”.

Sanchez Foncueva esta convencido de que, en un escenario inflacionario
alcista, “la mejor manera de garantizar el acceso a la vivienda no es la
asfixiante hiperregulacion, como tampoco las limitaciones o prohibiciones
en las politicas de vivienda. Entre otras medidas, ha de procurarse la
seguridad juridica para que el desarrollo de los nuevos ambitos urbanisticos,
generadores de suelo y, en consecuencia, de nuevas viviendas, sea capaz
de continuar atrayendo inversion. Por otro lado, habran de establecerse
politicas encaminadas a fortalecer la implicacién de los propietarios en el
mantenimiento de un parque de viviendas eficiente y moderno, mediante
el establecimiento de una fiscalidad justa que premie las actuaciones en tal
sentido y estimule a los creadores de oferta. Esta mas que probado que las
limitaciones de precio son el mejor desincentivador de aquella oferta”.

bb

Las cifras de Los Cerros
Nuevos puestos de trabajo

4.700.000 m?
superficie
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+15.000
puestos de
trabajo
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DOSIER. LOS CERROS

En Los Cerros se huye del diferencial de este barrio
viejo concepto de ciudad con respecto alos demas
. dormitorio, ese entorno desarrollos urbanisticos de

U n b a rr | O que practicamente queda su ambito es que cuenta con
desierto por el dia. una menor ocupacion del

pa 'a g en te El objetivo del ambito suelo para las edificaciones.

. es atraer alas capas Solo un 12% de la superficie
poblacionales mas jéovenes se destinara a este uso, lo
delacapital y "posicionarse que potenciara, sin duda, el
como referente en conforty componente natural
calidad de vida". y sostenible del barrio.
Para ello, una caracteristica Un 30% del suelo se destinara

a actividades econémicas. En
total, unos 500.000 m? que se
dividiran casi a partes iguales
entre un parque logistico y un
uso terciario comercial.
También habra espacios para
usos dotacionales, tanto
publicos como privados, que
se iran poniendo en marcha en
funcion de lademanday del
numero de vecinos.

7] 3 8 VlVle n d a S Se r a’ n de Proteccién Piblica de Precio Limitado (VPPL) y otras

2.039 de Proteccién Publica Bésica (VPPB) y para Arren-

| | b reS, 5099 d e p reC|O damiento con Opcién a Compra (VPPA OC).

Las viviendas se estructurardn en torres de entre seis

| | m ItadO y 2039 de y 12 pisos, aunque algunos edificios se elevaran incluso
1~ S hasta las 20 plantas.

p rOteCClO n ba Slca y Entre los propietarios mayoritarios y principales im-

p a r a a rre n d a m |e nto CO n pulsores de este desarrollo del sureste se encuentran Via

L, Célere, Via Agora, Metrovacesa y Sareb. Los primeros in-
O pC|O n a CO m p ra muebles empezaran su construccién el dltimo trimestre
de 2023, con la mirada puesta en que se pueda entrar a
vivir en ellos ya en el tltimo trimestre de 2025.

El proyecto se desarrollara en tres fases
% El desarrollo y ejecucién de Los Cerros se ha concebi-
CQ do en tres fases. Durante la primera etapa se edificardn
500.000 m? STasTa 4.175 viviendas, de las cuales casi el 65% serdn de protec-

destinados 41 pribli i
2 actividades 170 hectitens cién publica, con alrededor de 2.700 viviendas. De estas

econdmicas TOTER VERES ultimas, .l’ll’l 80% estaran destinadas al Arrendamiento
con Opcion a Compra.

fé" En la segunda fase se pondran en marcha 6.368 vi-
.
<

J viendas y en la tltima se ejecutaran 3.148.
+3.000 mill. Cada una de las etapas de.urba.nllzam(.)n de los Ce-
inversion rros contard con un plazo de ejecucioén estimado de en-
privada tre 16 y 18 meses. El desarrollo prevé la finalizacién de
las tres fases en 2027, aunque el calendario podria sufrir
modificaciones, adaptandose a las necesidades de cada
momento.

El Ayuntamiento de Madrid, por su parte, subray6 el
dfa del acto de colocacién de la primera piedra, el pasado
mes de octubre, que este desarrollo nacia "de manera in-
teligente para dar servicio a la ciudad de Madrid, para
que sea vanguardista y, sobre todo, para que tenga una
concepcién humana’. .o
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